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1.1 Przedmiot opracowania 
 

 Przedmiotem opracowania jest projekt budowlano-wykonawczy branży 
architektonicznej zmiany elewacji budynku ciepłowni przy ul. Słonecznej 46 w Olsztynie. 
Działka nr 6/1 obręb 113 miasta Olsztyn. 
 
Niniejsze opracowanie stanowi podstaw ę do wydania pozwolenia na budow ę. 

 
1.2 Podstawa opracowania  
 

• Zlecenie inwestora 
• Uzgodnienia materiałowo – konstrukcyjne 
• Obowiązujące normy i normatywy 
• Wizja w terenie 
• Aktualna mapa sytuacyjno-wysokościowa 1:500 
• Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. 2003 r. Nr 207 poz. 2016 

wraz z późniejszymi zmianami) 
• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 w sprawie warunków 

technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75 z 
2002 poz.690 wraz z późniejszymi zmianami) 

 
1.3 OPIS PROJEKTU 
1.3.1 Dane techniczne 
 

Powierzchnia zabudowy  - 1604,99 m² 
  Powierzchnia dachu  - 1612,25 m2 
 
1.3.2 Roboty rozbiórkowe 

 
1)  Demontaż istniejących okien (szklenie pojedyncze). 
2)  Demontaż okładzin ściennych wykonanych z blachy fałdowej E-0105 
3)  Demontaż istniejących rynien i rur spustowych fi 180/160mm 
4) Od strony południowej na I piętrze powiększenie otworu przy bramie zewnętrznej 
(wysokość demontowanej ścianki 50cm) 
 
1.3.3 Ściana zewnętrzna 
  

Ściany zewnętrzne w związku z charakterem obiektu należy obłożyć od strony 
zewnętrznej płytą warstwową z rdzeniem poliizocyjanurowym IPN o gr. 120mm (płyty NRO 
EI15). Płyta o współczynniki U=0,187W/m2K. Zastosowane płyty ścienne muszę posiadać 
odpowiedni certyfikat  Zastosować np Kingspan KS1000AWP 120mm w kolorze 
wskazanym w części graficznej opracowania, lub rozwiązanie o podobnych parametrach 
lecz nie gorszych. Całość montować na blachowkręty do istniejących rygli stalowych. 
Stosować się do wytycznych producenta płyt. Rozkład płyt wg. branży konstrukcyjnej. 
Płyty ścienne Kingspan z rdzeniem poliuretanowym oraz blachami zewnętrzną gr.0,6mm i 
wewnętrzną gr. 0,4mm - łączna grubość panela 120mm. Blachy pokryte powłoką 
poliestrową PES. Od strony wewnętrznej w kolorze jasno szarym RAL 9002 od strony 
zewnętrznej w kolorze RAL 9006. 
Przed montażem płyt należy istniejące rygle ścienne 2xC120 oczyścić i zabezpieczenie 
powłokami malarskimi przeciwko korozji. Z praktyki budowlanej wynika, że stanu rygli nie 
można rzetelnie ocenić przed demontażem istniejącego pokrycia ściennego. Diagnoza 
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stanu technicznego dokonana na podstawie inwentaryzacji może okazać się nie 
wystarczająca, gdyż do większości zawilgoceń dochodzi właśnie od strony styku rygla z 
okładziną ścienną na wskutek wykroplenia pomiędzy materiałami o różnej temperaturze. 
W przypadku stwierdzenia złego stanu rygli (postępującej korozji elementów) po 
dokonaniu demontażu okładzin ściennych wykonawca ma obowiązek zgłosić niezwłocznie 
ten fakt inwestorowi. W takim przypadku skorodowane rygle należy wymienić na nowe o 
przekrojach jak istniejące ze stali S235JR. 
Po montażu okien na klatce schodowej, ścianę zewnętrzną klatki należy odświeżyć – 
wykonać nową malaturę ściany ogólnodostępnymi farbami elewacyjnymi. Zaleca się 
użycie farby silikatowej. 
 
1.3.4 Stolarka okienna 

 
Stolarka nowa PVC od strony zewnętrznej w kolorze RAL 7036, od strony wewnętrznej 
biała. 
- profile 5 – cio komorowe o Uk<1,6W/m²K 
- szyby zespolone o Uk<1,1W/m²K (szyby o grubości min.6mm). 
Ilość poszczególnych okien została wskazana w zestawieniu stolarki okiennej. 
 
Nową stolarkę montować w istniejących stalowych ramach okiennych. Ramy po 
demontażu istniejącego szklenia wraz z kątownikami mocującymi należy oczyścić a 
następnie zabezpieczyć antykorozyjnie w kolorze RAL 7036. Przed oczyszczeniem ram 
należy również zdemontować istniejące okna PCV, które należy ponownie wbudować w te 
same miejsca. W celu dostosowania istniejących okien kolorystyką do projektowanych, 
należy od zewnątrz zastosować profil nakładkowy w kolorze RAL 7036 – należy tą 
czynność zlecić producentowi zamontowanych okien. W przypadku nie posiadania przez 
producenta okien nakładek, okna od strony zewnętrznej można przemalować w kolorze 
RAL 7036 stosując ogólnodostępne farby do PCV. W przypadku malowania ram 
okiennych należy ściśle trzymać się wytycznych producenta przyjętej farby co do 
oczyszczenia, gruntowania i malowania ramy. 
W celu zmniejszenia przemarzania profili zaleca się nawiercenie profili ramowych od 
strony montażu okien (środka) w celu wprowadzenia pianki poliuretanowej w ramę 
okienną. Nowe okna należy montować do profili łącznikami mechanicznymi. W pierwszej 
kolejności należy montować okna nierozwierne (witryny) - mocowanie od profili stalowego, 
a następnie okna uchylno-rozwierne - mocowanie od strony ramy okiennej. Całość należy 
zabezpieczyć cieplnie pianką montażową a następnie obrobić obustronnie sylikonem 
strukturalnym w kolorze brązowym. Szczegóły zabezpieczenia konstrukcji stalowych wg 
branży konstrukcyjnej. 
 
W przypadku okien na klatce schodowej, należy je wmontować w istniejące otwory 
murowane. Po obsadzeniu okien otwory należy obrobić. 
 
1.3.5 Obróbki blacharskie 

 
Wszystkie obróbki blacharskie płyt elewacyjnych należy wykonać z blachy stalowej 

ocynkowanej obustronnie pokrytą powłoką poliestrową. Blachy o grubości 0,6mm. Można 
stosować gotowe obróbki blacharskie producenta płyt warstwowych. Kolorystykę dobrać 
do kolorystyki elewacji. 
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1.3.8 Rynny i spusty 
 

Rynny Ø 180mm  oraz spusty Ø 160mm do wymiany na nowe. Po wykonaniu nowej 
elewacji budynku, należy zamontować nowe spusty i rynny PCV w systemie 
Ø 180/160mm. Należy stosować system połączeń klejonych. Przejścia przez budynek 
należy dokładnie uszczelnić oraz sprawdzić szczelność połączeń. Rynny i rury spustowe w 
kolorze RAL 7036. 
 
1.3.9 Izolacja dachu 
 

Należy wykonać nową izolację bitumiczną dachu poprzez położenie nowej papy 
wierzchniego krycia. Stosować papę termozgrzewalną NRO (nierozprzestrzeniającą 
ognia) np. LEMBIT SUPER W-PYE250 S52 NRO. Na każde 20m2 połaci stosować 
kominki wentylacyjne średnicy 75mm – łącznie minimum 82szt. na całą połać dachu. 
Szczegółowy opis przeprowadzenie renowacji izolacji wg. opisu branży konstrukcyjnej. 
Poza tym ściśle należy trzymać się wytycznych producenta pokrycia bitumicznego. 

 
1.3.10 Podesty zewnętrzne, drzwi ewakuacyjne 
 

Od strony wschodniej oraz zachodniej przy klatce schodowej należy oczyścić a 
następnie zabezpieczyć antykorozyjnie wszystkie stalowe schody z barierkami, podesty, 
drabiny ewakuacyjne oraz drzwi wskazane w części graficznej projektu. Całość 
pomalować w kolorze wskazanym w części graficznej opracowania (RAL 7036). 

 
2.0 Wpływ obiektu na środowisko 

 
Przedsięwzięcie polegające na zmianie elewacji nie należy do przedsięwzięć 

mogących znacząco oddziaływać na środowisko i nie wymaga sporządzania raportu o 
oddziaływaniu na środowisko w znaczeniu przepisów rozporządzenia Rady Ministrów z 9 
listopada 2010r w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko. 
Dz. U. Nr 213 poz. 1397 z 2010r. 
 
3.0 Aneks przeciwpożarowy 
 

 Zakres objęty niniejszym opracowaniem obejmuje wyłącznie zmianę poszycia 
elewacji oraz renowację istniejącego poszycia dachu.  Użyte w opracowaniu elementy 
wykończenia nie stanowią pogorszenia warunków przeciwpożarowych, a wręcz ich 
poprawę. Jako nowe poszycie dachu zastosowano papę nierozprzestrzeniającą ognia 
LEMBIT SUPER W-PYE250 S52 NRO. Jako poszycie zewnętrzne elewacji zastosowano 
płyty Kingspan KS1000AWP  z rdzeniem poliizocyjanurowym IPN o gr. 120mm (płyty NRO 
EI15). 

4.0 Uwagi końcowe 
4.1 Zatrudnienie 

 Pracownicy zatrudnieni przy robotach budowlano konstrukcyjnych, oprócz 
koniecznych kwalifikacji zawodowych (np. uprawnienia spawalnicze) powinni być 
przeszkoleni w zakresie BHP, oraz powinni posiadać niezbędny sprzęt ochrony osobistej. 
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4.2 Atesty 

 Wszelkie użyte na budowie materiały i wyroby budowlane muszą posiadać aktualne 
atesty lub świadectwa dopuszczające do użytku w budownictwie, wydane przez 
uprawnione do tego organy. 
 Materiały muszą posiadać znak „CЄ” lub „B” zgodnie z USTAWĄ O WYROBACH 
BUDOWLANYCH z dnia 16 kwietnia 2004. 

4.3 Kierowanie pracami 

- prace wykonywać pod kierownictwem i nadzorem osób uprawnionych 

- prace prowadzić zgodnie z projektem i sztuka budowlaną 

- prace prowadzić zgodnie z przepisami BHP 

- drogę dojazdową i montażową należy uzgodnić z inwestorem 

- projekt podlega regulacjom prawa autorskiego 

 

UWAGA: Wszystkie ewentualne zmiany kolorystyki przy jętych elementów nale ży na 
etapie robót ustala ć z inwestorem. 

 

Asystent: 

mgr inż. Grzegorz Bernatowski 

Projektant: 

mgr inż. arch Agnieszka Oprzyńska 
upr. 14/WMOKK/2010 

 


