Znak postepowania: MPEC/PE-EZ/55/18

Olsztyn, 26.06.2018 r.

ZESTAW (10)

Forma doreczenia Wykonawcy: BIP

Odpowiedzi na pytania dotyczace dokumentacji SIWZ

Na podstawie pkt 14.6 SIWZ, Zamawiajacy udziela wyjasnien w zakresie SIWZ i Umowy o PPP
w postepowaniu o udzielenie zamodwienia publicznego nr MPEC/PE-EZ/55/18 pn.
»,Zagospodarowanie frakcji palnej z odpadow komunalnych poprzez termiczne przeksztatcenie wraz
z odzyskiem energii wykorzystywanej dla zapewnienia dostaw ciepta do miejskiej sieci
ciepfowniczej w Olsztynie, wraz z zaprojektowaniem i wybudowaniem Instalacji Termicznego
Przeksztatcania Odpadow oraz Kottowni Szczytowej, a takie sfinansowaniem naktadow
inwestycyjnych i zarzqdzaniem infrastrukturq”:

W zwigzku z otrzymaniem przez Zamawiajgcego zapytan dotyczgcych dokumentacji SIWZ, dziatajac

na podstawie pkt. 14.1, pkt. 14.2 i pkt. 14.6 SIWZ, Zamawiajgcy wyjasnia, jak nastepuje:

Pytanie nr1

Dotyczy Wniosku o Pozwolenie Budowlane

Zwracamy sie do MPEC o udostepnienie uczestnikom przetargu wszystkich informacji na temat
whniosku o Pozwolenie Budowlane

Doprowadzi to do sytuacji, w ktdrej wykonawcy ztozg wiekszg liczbe lepszych propozycji, co umozliwi
Zamawiajgcemu przyznanie zamdwienia lepszemu i bardziej konkurencyjnemu oferentowi.

Ponizej przedstawiamy powody, dla ktédrego uwazamy, ze udostepnienie ww. informacji
wystarczajgco wczesnie przed terminem ztozenia ofert (co najmniej o ok. dwéch miesiecy) bedzie
dziata¢ na korzy$¢ Zamawiajgcego i konkurencji w Postepowaniu.

® Bez tych informacji, niektdrzy wykonawcy moga dojs¢ do wniosku, ze nie sg w stanie zarzadzaé
ryzykiem zwigzanym z odgadywaniem tresci wniosku i wycofa¢ sie z Postepowania.

e Wykonawcy kontraktéw EPC nie bedg w stanie potwierdzi¢ tresci gwarancji budowlanych
udzielanych przez podwykonawcéw bez znajomosci swoich obowigzkéw zwigzanych ze spetnieniem
wymogoéw wynikajgcych z wniosku.

¢ Niektére podmioty finansujace moga zdecydowa¢, ze bez ww. informacji nie sg w stanie zapewnic
finansowania, ktore zobowigzaty sie udzieli¢ na dzien oferty.

¢ Niektérzy wykonawcy mogg ztozyé oferte, aczkolwiek ztozona oferta bedzie uwzgledniaé w
zatozonym modelu finansowym wysokie rezerwy na nieprzewidziane wydatki, co podwyzszy kwote
oferty.
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¢ Na koniec, niektérzy wykonawcy mogg mimo wszystko ztozy¢ oferte, a dopiero kiedy ujawniona
zostanie tres¢ wniosku stwierdzié, ze nie s3 w stanie zrealizowaé inwestycji zgodnie z ofertg, co grozi
ryzykiem przedterminowego zerwania umowy, narazajgc w takiej sytuacji miasto Olsztyn na brak
centralnego ogrzewania przez kolejnych kilka lat.

Pytanie nr 2

W zwigzku z faktem, ze Partner Prywatny ponosi ryzyko wszelkich wad, usterek, btedéw, brakow i
nieprawidtowos$ci Dokumentacji Projektowej, w tym w szczegdlnosci Projektu Budowlanego oraz
Pozwolenia na Budowe, uzyskanych od Podmiotu Publicznego. Prosimy o udostepnienie w/w
dokumentacji.

Odpowiedz na pytanienr 1inr 2:

Zamawiajgcy informuje, iz na tym etapie nie dysponuje jeszcze Pozwoleniem na Budowe, ani
Projektem Budowlanym. Projekt Budowlany zostanie udostepniony wszystkim wykonawcom, ktérzy
podpisali klauzule o poufnosci zgodnie z wymaganiami SIWZ, niezwtocznie po jego opracowaniu, z
takim wyprzedzeniem, aby Wykonawcy mieli mozliwos$¢ zapoznaé sie szczegétowo z Projektem
Budowlanym z odpowiednim wyprzedzeniem jeszcze przed terminem sktadania ofert i ocenic
ewentualne ryzyka. W przypadku przekazania uwag do Dokumentacji Projektowej przez
Wykonawcdéw, Zamawiajacy starannie je przeanalizuje i uwzgledni zasadne uwagi (przy czym za
zasadne zostang uznane w szczegdlnosci uwagi wskazujgce na niezgodno$¢ Dokumentacji
Projektowej z Przepisami Prawa, projektem Umowy o PPP badz PFU). Zgodnie z zaktadanym
harmonogramem przekazanie Wykonawcom Projektu Budowlanego powinno nastgpi¢ w drugiej
potowie lipca 2018 r. Jesli ktérykolwiek z Wykonawcédw stwierdzi wady Dokumentacji Projektowe],
wskazane jest ich jak najszybsze zgtoszenie Zamawiajgcemu, tak aby mdgt uwzglednic¢ zasadne (tj.
dotyczace w szczegdlnosci niezgodnosci z Przepisami Prawa lub projektem Umowy o PPP) uwagi
Wykonawcéw.

Pytanie nr 3

W pkt 2.4.11.2 Umowy o PPP zawarte zostaly niejasne postanowienia dotyczace okresu
wypowiedzenia licencji (strony ,,moga wypowiedzie¢ licencje z zachowaniem okresu wypowiedzenia,
ktory uptynie po okresie 30 lat..."). Prosimy o wyjasnienie powyziszej regulacji. Proponujemy
sprecyzowac takze, ze licencja na wszystkich wymienionych polach eksploatacji zostaje udzielona
wytgcznie w zakresie realizacji Przedmiotu Umowy. Na marginesie zwracamy tez uwage, ze
minimalny okres naruszania warunkéw licencji przez Partnera Prywatnego, po ktérym Podmiot
Publiczny moze wypowiedzieé licencje bez zachowania okresu wypowiedzenia to 30 dni, podczas gdy
w sytuacji odwrotnej przewidziano 60 dni (por. pkt 17.1.2.3. i pkt 17.1.7.3 Umowy o PPP). Prosimy
zatem o ujednolicenie tego okresu poprzez przewidzenie 60-dniowego okresu wypowiedzenia dla
obu Stron.

Odpowiedz:

Zamawiajgcy informuje, iz pkt. 2.4.11.2 projektu Umowy o PPP zostat zmieniony w sposdb wskazany
w odpowiedzi na pytanie nr 29 zestawu 7 odpowiedzi Zamawiajgcego na pytania Wykonawcéw,
zamieszczonego w BIP Zamawiajgcego. W zwigzku z powyzszym obecnie pkt. 2.4.11.2 projektu
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Umowy o PPP obejmuje nie udzielenie licencji, ale przeniesienie autorskich praw majatkowych, a
zatem nie ma juz zapiséw zwigzanych z okresem wypowiedzenia licencji.

Pytanie nr 4

Partner Prywatny musi znaé tres¢ wszystkich dokumentéw, o ktérych mowa w pkt 3.1.4.4 Umowy o
PPP, z ktérych prawa i obowigzki przejmuje. Prosimy o ich udostepnienie.

Odpowiedz:

Pkt. 3.1.4.4. odnosi sie do ,praw i obowigzkdw wynikajacych z Decyzji Srodowiskowej, Pozwolenia na
Budowe, zawartych umoéw o przytgczenie i innych umoéw, porozumien, warunkéw realizacji
Instalacji”. Zamawiajacy wskazuje, iz Decyzja Srodowiskowa, zawarte umowy o przyfaczenie i inne
umowy, porozumienia oraz warunki realizacji Instalacji zostaty udostepnione wykonawcom wraz z
SIWZ lub po jej opublikowaniu, na biezgco wraz z uzyskiwaniem nowych dokumentéw. Natomiast
projekt budowlany, bedacy podstawg uzyskania Pozwolenia na Budowe zostanie udostepniony
niezwtocznie po jego opracowaniu Wykonawcom, ktdrzy podpisali Klauzule o zachowaniu poufnosci.
Patrz: odpowiedz na pytanie 1 i 2 niniejszego Zestawu.

Pytanie nr5

Rozumiemy, ze obowigzek przewidziany w pkt 1.6.1.9 Umowy o PPP dotyczy tylko bezposrednich
podwykonawcdw Partnera Prywatnego.

Odpowiedzi:

Zamawiajgcy wskazuje, ze obowigzek objecia ubezpieczeniem Dostawcow, bezposrednich
Podwykonawcow lub réwniez dalszych Podwykonawcdw zostat doprecyzowany w Zatgczniku nr IX do
Umowy o PPP - Zakres ubezpieczenia Partnera Prywatnego. Dany rodzaj ubezpieczenia obejmuje
wskazane wyzej podmioty w sytuacjach wyraznie wskazanych w Zatgczniku nr IX (dany rodzaj
ubezpieczenia obejmuje dalszych Podwykonawcéw i Dostawcédw tylko wtedy, gdy wyraZnie jest to
wymagane).

Pytanie nr 6

Zgodnie z pkt 7.4 SIWZ: "Zamawiajgcy wymaga, aby Wykonawca spetniat nastepujgce wymogi w
zakresie posiadania zdolnosci ekonomicznej i finansowej, o ktorej mowa w pkt. 7.1.3: Wykazaft, iz
posiada srodki finansowe lub zdolnos¢ kredytowg, w wysokosci nie mniejszej niz 50.000.000,00 zt
(piecdziesigt milionéw ztotych), wedtug informacji banku lub spdtdzielczej kasy oszczednosciowo-
kredytowej, w ktorej Wykonawca posiada rachunek, wystawionej nie wczesniej niz 3 miesigce przed
uptywem terminu sktadania ofert".

Jednoczesnie zgodnie z pkt 17.2.1.2 SIWZ Zamawiajagcy wymaga aby oferta zawierafa:
"list wsparcia lub listy wsparcia przez podmioty zapewniajgce Finansowanie, co do tresci zgodnie z
wzorami stanowigcymi Zatgcznik nr 6) lub nr 7) - w zaleznosci od przyjetej przez Wykonawce struktury
finansowania Przedsiewziecia, przy czym Zamawiajgcy wymaga, aby listy wsparcia zapewnialy
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finansowanie w kwocie rownej co najmniej sumie (i) KB (ITPO) netto oraz (ii) KB (KS) netto oraz (iii)
srodkow na sfinansowanie podatku VAT".

Zwracamy uwage, ze wymodg zapewnienia finansowania w ramach listu wsparcia w zakresie pkt (iii)
powyzej powinien by¢ ograniczony jedynie do cze$ci wartosci podatku VAT dotyczacego kosztow
budowy. Kwota finansowania VAT nie musi, a nawet nie powinna odpowiadac petnej kwocie podatku
VAT ptatnego w zwigzku z kosztami budowy i powinna stuzy¢ jedynie zapewnieniu ptynnosci w
finansowaniu podatku VAT do czasu jego zwrotu z urzedu skarbowego.
Finansowanie podatku VAT ma zawsze charakter odnawialny (kredyt odnawialny/revolvingowy).
Partner Prywatny wykorzysta kredyt na finansowanie podatku VAT naleznego od kosztéw budowy
poniesionych w danym miesigcu po czym bedzie ubiegat sie o zwrot tego podatku z urzedu
skarbowego (zwykle w okresie 3 miesiecy). Z uzyskanego zwrotu z urzedu skarbowego zostanie
sptacona kwota biezgcego zadtuzenia VAT a Partner Prywatny bedzie mdgt sptacong kwote kredytu
VAT wykorzystaé ponownie w kolejnych miesigcach. Utrzymywanie dostepnej linii kredytowej w
kwocie rdwnej podatkowi VAT od catosci kosztéw budowy projektu niepotrzebnie podniesienie
koszty finansowania i przetozy sie na podwyzszenie ceny ofertowej.

Dlatego finansowanie podatku VAT i list wsparcia w tym zakresie powinien dotyczy¢ jedynie czesci
kwoty podatku VAT ustalonej odpowiednio do harmonogramu ponoszenia kosztéw budowy.
Rozumiemy, iz wymagany zgodnie z pkt 7.4 SIWZ potencjat finansowy zawiera sie w kwocie, jakiej
dotyczy¢ maja listy wsparcia a nie jest to kwota dodatkowych 50 min PLN. Prosimy o jednoznaczne
uregulowanie tej kwestii w SIWZ. Szczegdlnie prosimy o jednoznaczne wskazanie w SIWZ, iz
potwierdzenie zdolnosci finansowej Podmiotu Finansujgcego lub wspdlnika o jakiej mowa w
Zatgczniku nr 6 do SIWZ (drugi z wymaganych zatgcznikéw do listu wsparcia) tj.:

"potwierdzenie zdolnosci finansowej Podmiotu Finansujgcego do udzielenia Finansowania
Kapitatowego w zatozonej w Ofercie wysokosci lub potwierdzenie zdolnosci finansowej wspdlnika do
whiesienia Wktadu Pienieznego Wspdlnikow w zatozonej w Ofercie wysokosci (w formie informacji
banku potwierdzajgcej wysokos¢ posiadanych $rodkéw finansowych lub zdolno$é¢ kredytows,
wystawionej nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania Ofert)"

moze stanowi¢ ten sam dokument, ktéry wymagany jest zgodnie z pkt 7.4 SIWZ jesli oczywiscie
opiewa na kwote co najmniej 50 min PLN. Innymi stowy w przypadku gdy wspdlnik Wykonawcy
przekazuje Wykonawcy potencjat finansowy w wysokosci 50 min PLN potwierdzajagc go
zaswiadczeniem z banku o zdolnosci kredytowej wspdlnika, zaswiadczenie to stanowié¢ moze
jednoczesnie zatacznik 2 do listu wsparcia, ktérego wzdr znajduje sie w Zatgczniku nr 6 do SIWZ.

Generalnie proponowana tres¢ listu wsparcia moze by¢ trudna do zaakceptowania przez Banki ze
wzgledu na jej bezwarunkowy charakter. Bardziej szczegdétowe uwagi w tym zakresie przedstawimy
po ich otrzymaniu od Bankow.

Odpowiedz:

Zamawiajacy postanawia dokonac¢ zmiany SIWZ poprzez wykreslenie catej dotychczasowej tresci
pkt. 17.20.1.2 i nadanie mu nowej, nastepujacej tresci:

,17.20.1.2. list wsparcia lub listy wsparcia przez podmioty zapewniajgce Finansowanie, co do tresci
zgodnie z wzorami stanowigcymi Zatgcznik nr 6) lub nr 7) - w zaleznosci od przyjetej
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przez Wykonawce struktury finansowania Przedsiewziecia, przy czym Zamawiajgcy
wymaga, aby listy wsparcia zapewniaty finansowanie w kwocie rownej co najmniej
sumie okreslonych zgodnie z Ofertq Wykonawcy: (i) KB (ITPO) netto oraz (ii) KB (KS) netto
oraz (iii) Srodkow, np. w formie odnawialnej linii, na sfinansowanie podatku VAT w czesci
dotyczqgcej kosztéw budowy KB (ITPO) i KB (KS).”

Jednoczesnie Zamawiajgcy potwierdza, iz potwierdzenie zdolnosci finansowej Podmiotu
Finansujgcego lub wspdlnika, o jakiej mowa w Zatgczniku nr 6 do SIWZ (drugi z wymaganych
zatgcznikéw do listu wsparcia) moze stanowic ten sam dokument, ktéry wymagany jest zgodnie z pkt
7.4 SIWZ, jezeli opiewa na kwote co najmniej 50 min PLN, tj. gdy wspdlnik Wykonawcy przekazuje
Wykonawcy potencjat finansowy w wysokosci 50 min PLN, potwierdzajgc go zaswiadczeniem z banku
o zdolnosci kredytowe] wspélnika, zaswiadczenie to stanowi¢ moze jednoczesnie zatgcznik 2 do listu
wsparcia, ktérego wzér znajduje sie w Zatgczniku nr 6 do SIWZ.

Pytanie nr 7
Dotyczy pkt 20.7, pkt 20.7.1.1, Zatgcznik 13 do SIWZ, Formularz Ofertowy - Zatacznik nr 1, zatacznik
nrl7

Prosba o ujednolicenie stopy dyskontowej w SIWZ. Obecnie wystepuja 3 rédzne wartosci.
a) SIWz

20.7. Kryteria wskazane w pkt. 20.6 zostang ocenione wedtug nastepujgcych zasad: 20.7.1 Kryterium
KI - waga 85 %

20.7.1.1. Dla celéw pordwnania ofert w ramach Kryterium nr 1 dla kazdego Wykonawcy zostanie
ustalona zaktualizowana wartos¢ kosztu Zamawiajgcego z tytutu Wynagrodzenia Umownego netto
przez caty okres obowigzywania Umowy o PPP (NPC). W celu obliczenia wartosci biezgcej NPC (net
present cost) zaktualizowanego kosztu Zamawiajgcego z tytutu Wynagrodzenia Umownego netto
przez caty okres obowigzywania Umowy o PPP jako (,Wynagrodzenie Umowne netto wyrazone
wartoscig NPC"") zostanie zastosowana stopa dyskontowa réwna 6,58 %, odpowiadajgca poziomowi
alternatywnego kosztu finansowania zgodnie z zasadami okreslonymi w Formularzu ofertowym
stanowigcym Zatgcznik nr 1) do SIWZ.

b) SIWZ

Zatacznik nr 13) do SIWZ

OPIS WYMAGAN DLA BIZNESPLANU ZAtACZANEGO DO OFERTY

8. Kalkulacje prezentujace rentownosc¢ i optacalnos¢ Projektu, obejmujgce w szczegdlnosci:
8.1. wewnetrzng stope zwrotu z catosci inwestycji w Projekt,

8.2. wewnetrzng stope zwrotu z kapitatu wtasnego (equity) zaangazowanego w Projekt
8.3. wewnetrzng stope zwrotu z kapitatu wiasnego Partnera Prywatnego,

8.4. wartos¢ biezacg netto liczong przy stopie dyskonta réwnej 4%,

8.5. wskazniki monitorujgce poziom zadtuzenia i zdolnos¢ do obstugi dtugu (DSCR), a takze inne
wskazniki wymagane i monitorowane przez instytucje finansujgce Projekt;
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b) FORMULARZ OFERTOWY ZAtACZNIK NR 1

INSTRUKCJA WYPE£NIANIA FORMULARZA OFERTOWEGO ZAtACZNIK 17

d-stopa dyskontowa = 6.58%

c) FORMULARZ OFERTOWY ZAtACZNIK NR 17

OBLICZENIE ZAKTUALIZOWANEJ WARTOSCI WYNAGRODZENIA PARTNERA PRYWATNEGO |.Zatozenia

Punkt 1.1 ROCZNA STOPA DYSKONTOWA DLA DANEGO ROKU EKSPLOATACII - 7.96%

Odpowiedz:

Zamawiajgcy informuje, iz wprowadzi odpowiednie korekty w catej dokumentacji postepowania.
Wiasciwa stopa dyskonta do oceny ofert to 7.96%.

Pytanie nr 8

Dotyczy Formularza Ofertowego Zatacznik nr 13

Prosimy o wyjasnienie zapisu ,,$Sredni" koszt uzdatniania 1 m3.

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, iz sformutowanie ,Sredni koszt uzdatniania” zostaje zamienione w
zataczniku nr 13 Formularza Ofertowego na ,koszt uzdatniania”. Przez ,koszt uzdatniania 1 m?
nosnika ciepta nalezy rozumie¢ szacowany przez Wykonawce koszt wytworzenia 1 m® Nosnika ciepta
w SUW , bez kosztéw wody zuzytej do wytworzenia tego Nosnika ciepta.

Pytanie nr 9

Dotyczy pkt 13.1.1, pkt 13.1.10, pkt 13.1.12 Umowy o PPP

Regulacje zawarte w pkt 13.1.1 do 13.1.10 oraz 13.1.12 Umowy o PPP powinny by¢ zawarte w SIWZ
poniewaz dotyczg wymagan co do tresci dokumentu, ktéry sktadany jest przed podpisaniem Umowy.

Odpowiedz:

Zamawiajgcy nie wyraza zgody na usuniecie z projektu Umowy o PPP wskazanych przez Wykonawce
postanowien i wyjasnia, iz w jego ocenie zasadne jest kompleksowe uregulowanie zasad wnoszenia
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy zaréwno w SIWZ, jak i projekcie Umowy o PPP.
Powyzsze jest uzasadnione choéby tym, iz zgodnie z PZP Partner Prywatny moze w czasie
obowigzywania Umowy o PPP zmieni¢ forme zabezpieczenia lub przedstawiaé¢ kolejne gwarancje
zgodnie z pkt. 13.1.11 projektu Umowy o PPP.

Pytanie nr 10

Dotyczy pkt 13.4.2.2, pkt 13.4.2.3 Umowy o PPP
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Rozumiemy, iz w pkt 13.4.2.2 i 13.4.2.3 Umowy o PPP w kontekscie pkt 4.5.2 i 4.5.3 Umowy o PPP
chodzi odpowiednio o protokét podpisywany po 2 i 4 latach Okresu Eksploatacji, w przeciwnym razie
niniejsza regulacja nie miataby sensu.

Odpowiedz:

Zamawiajgcy wyjasnia, jak w odpowiedzi na pytanie nr 14 zestawu nr 6 odpowiedzi na pytania
Wykonawcéw, opublikowanego w BIP Zamawiajgcego.

Zamawiajgcy wyjasnia zatem, ze cze$¢ Zabezpieczenia, o ktérej mowa w pkt. 13.4.2.2 projektu
Umowy o PPP zostanie zwolniona, jesli Partner Prywatny dotrzyma Gwarantowanych Parametréw
Technicznych, gwarancji Dostepnosci, Dyspozycyjnosci oraz Gwarancji Produkcji Energii Elektrycznej
w okresie dwdch nastepujacych po sobie kolejno petnych Lat Eksploataciji (tj. ktérychkolwiek z dwéch
kolejnych lat z pieciu lat, ktérych dotyczy Protokét).

Kolejna czes¢ Zabezpieczenia zostanie zwolniona zgodnie z pkt. 13.4.2.3 projektu Umowy o PPP
dopiero po 10 Latach Eksploatacji, jesli w Drugim Protokole Sprawdzenia Parametrow Instalacji
zostanie potwierdzone, iz Partner Prywatny dotrzymat Gwarantowanych Parametréw Technicznych,
gwarancji Dostepnosci, Dyspozycyjnosci oraz Gwarancji Produkcji Energii Elektrycznej w okresie
dwdch nastepujacych po sobie kolejno petnych Lat Eksploatacji (tj. ktérychkolwiek z dwéch kolejnych
lat z pieciu lat, ktérych dotyczy Drugi Protokdt Sprawdzenia Parametréow Instalacji).



